OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Gemeinde Waldbrunn
Ortsteil Waldkatzenbach

Bebauungsplan "Braunlesrot II"
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Der Gemeinderat der Gemeinde Waldbrunn hat in &ffentlicher Sitzung am 16.05.2024 die Aufhebung des Auf-
stellungsbeschlusses fiir den am 12.12.2022 im § 13b BauGB-Verfahren aufgestellten Bebauungsplan ,Braun-
lesrot 1" gefasst und anschlieBend die Neuaufstellung des Bebauungsplans "Braunlesrot II" im Ortsteil Waldkat-
zenbach im Regelverfahren beschlossen, den Planentwiirfen mit Datum vom 02.05.2024 zugestimmt und diese

fir die weiteren Verfahrensschritte freigegeben.
Maligebend fiir den Geltungsbereich ist der nachfolgende unmafstibliche Lageplan:
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften und
der Begriindung wird

vom 10.06. bis 12.07.2024
(jeweils einschlieBlich)

im Rathaus der Gemeinde Waldbrunn zu den Ublichen Offnungszeiten dffentlich ausgelegt. Wahrend der Ausle-
gung wird der Burgerschaft Gelegenheit zur Auerung und zur Erérterung der Planung gegeben.

Die Planunterlagen sowie die Bekanntmachung werden im Zeitraum der friihzeitigen Beteiligung zudem auf der
Homepage der Gemeinde Waldbrunn (https://www.waldbrunn-odenwald.de/de/buerger/rathaus-service/auf-ei-
nen-blick/bauleitplanung) eingestellt.

Ziel und Zweck der Planung

Aufgrund anhaltender Nachfrage nach Wohnbauplatzen in der Gemeinde Waldbrunn ist die Bereitstellung von
Baugrundstiicken fiir den értlichen Bedarf dringend erforderlich. Zudem soll damit im zentralen Siedlungskdorper
der Gemeinde die Auslastung der Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen langfristig gesichert werden.
Hierzu soll am westlichen Ortsrand des Ortsteils Waldkatzenbach erganzend ein kleines Baugebiet realisiert wer-
den.

Ziel der Planung ist die Deckung des értlichen Eigenbedarfs nach Wohnbauland. Der Bebauungsplan dient der
planungsrechtlichen Sicherung des Baugebiets unter Beachtung der Umweltbelange sowie der Sicherung der
l&ndlichen Siedlungsstruktur.

Verfahren

In der Gemeinderatssitzung am 12.12.2022 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans ,Braunlesrot II* im be-
schieunigten Verfahren geman § 13b BauGB beschlossen. Die hierbei zu beachtenden Zulassigkeitsmerkmale
wurden erfilllt. Das Bundesverwaltungsgericht hat jedoch mit Urteil vom 18. Juli 2023 fiir Recht erkannt, dass die
Entwicklung von Bauland im AuRenbereich nicht im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefiihrt
werden darf. Nach Auffassung des Gerichts verstéRt die entsprechende Verfahrensregelung im Baugesetzbuch
(§ 13b BauGB) gegen Vorgaben des Europarechts. Der § 13b BauGB wurde daher zum 01.01.2024 durch den
Gesetzgeber aufgehoben. Der Gemeinderat hat daher die Aufhebung des urspriinglich gefassten Aufstellungs-
beschlusses fiir den Bebauungsplan beschlossen.

Mit dem erneut gefassten Aufstellungsbeschluss wird der Bebauungsplan ,Braunlesrot 11 im Regelverfahren auf-
gestellt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird zu den Belangen des Umweltschutzes im weiteren Verfahren eine

Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Umweltpriifung wird in einem in die Begriindung integrierten Umweltbericht
dokumentiert.

Waldbrunn, dep 06.06.2024

Bilrgermeister




