
47
9.5

480.5

52
0.

5

482.5

47
4.

5

48
7.

5

48
2.

5

48
3.5

49
0.

5

47
7.

5

48
3.5

48
1.

5

521.5

48
4.

5

47
0.

5

487.5

47
1.

5

482.5

48
5.

5

48
6.

5

48
7.

5

48
8.

5

48
9.

5

49
0.5

49
1.

5

49
2.

5

493.5

49
4.5

49
5.

5

496.5

49
7.

5

49
8.

5

49
9.

5

50
0.

5

50
1.

5

50
2.

5

50
3.

5

50
4.

5

50
5.

5

50
6.

5

50
7.

5

50
8.

5

50
9.

5

51
0.

5 51
2.

5
51

3.
5

51
4.

5

515.5

51
6.

5

51
7.

5
51

8.
5

51
9.

5

51
1.

5

520

48
5

52
1

48
6

48
7

48
3

48
8

47
4

48
9

488

49
0

477

49
1

49
2

488

493

488

484

494

49
5

49
6

487

49
7

49
8

49
9

478

50
0

50
1

50
2

50
3

481

504

474

50
5

50
6

476

50
7

508

50
9

478

51
0

47
9

480

51
2

48
7

51
3

481

51
4

48
2

51
5

48
3

51
6

517

501

51
8

484

51
9

51
1

Gths

Gar

Gar

Whs

Schu

Scheu

WirtgWirtg

W
hs

Whs

Scheu

Whs

Wirtg

Wirtg
Wirtg

Whs

Scheu

Wirtg

Gar

Wirtg

Gar

Schu

Scheu

Whs

Scheu

Sc
he

u

Wirtg

Wirtg

Gar

Gar

W
irt

g

Gar

Woendhs

Whs

Wirtg

Whs

Whs

Whs

G
ar

Gar

Schu

Gar

Schu

Whs

Whs

2

13

8

4

11

9

21

3

24

9

19

15

Bräunlesrot

Strümpfelbrunner Straße (K3926)
83

98

963
964

97
6

969/2

97
6/
1

969/3

97
7

97
7/
1

97
7/
2

970

97
8

97
9

97
5/
1

967

968

969

969/1

1008

97
1

97
2

97
3

97
4

975

997

1009

1013/1

10
02

10
14

10
03

10
04

10
05

998

1012

10
00

101
2/1

1000/1

10
13

10
16

10
06

10
25

10
07

99
0

991

99
4

99
5

1018

965

97
0/
1

99
6

99
9

10
01

1275

10
15

10
17

99
2

1022/1

1271

1277

1276

1272

94

1010

95/
1

10
24

96

5
6

5,3

LR
 G

D
E

LR
 G

D
E

WA
0,4

ED

II 
THmax=4,5m
FHmax=8,5m

SD
15-35°

WA
0,4

ED

II 
THmax=6,5m
FHmax=10,5m

SD
15-35°

Mast

Cp
/G

a

Cp
/G

a
Cp

/G
a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

Cp
/G

a
Cp

/G
a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

Cp
/G

a

G
FR

LR
 G

D
E

Abbau Freileitung

Cp
/G

a

R

6,5

1,5
5

2

0,8

3

3

3

3

3
3

5,9
3

15

15

15

12

12

12

15

3
3

Bebauungsplan

Der Bürgermeister

Die Gemeinde:

Waldbrunn, den

bearbeitet

gezeichnet

Datum Zeichen Gefertigt:
02.05.2024

02.05.2024

Lan

Lan

Gemeinde

Ortsteil

Projekt

Planstand

Maßstab

Bräunlesrot II

Waldbrunn

Waldkatzenbach

1 : 500

Vorentwurf 

KOMMUNALPLANUNG ▪ TIEFBAU ▪ STÄDTEBAU

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Dipl.-Ing. Jürgen Glaser

Eisenbahnstraße 26, 74821 Mosbach    ▪    Fon 06261/9290-0    ▪    Fax 06261/9290-44    ▪    info@ifk-mosbach.de    ▪    www.ifk-mosbach.de
B e r a t e n d e     I n g e n i e u r e     u n d     f r e i e r     S t a d t p l a n e r

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

2a

3884

Anlage

Projekt Nr.

P a r t n e r s c h a f t s g e s e l l s c h a f t  m b B

 Geobasisdaten © Landesamt für Geoinformation und Landentwicklung Baden-Württemberg (www.lgl-bw.de) 

IF
K-

IN
G

EN
IE

U
R

E
M

os
ba

ch
w

w
w

.if
k-

m
os

ba
ch

.d
e

Plangebiet

Unmaßstäblich, © OpenStreetMap Contributers, online unter https://www.openstreetmap.de/karte/

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

ZEICHENERKLÄRUNG

Allgemeines Wohngebiet1.1

maximal zulässige Grundflächenzahl 2.1 0,4

3. BAUWEISE, ÜBERBAUBARE UND NICHT ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLÄCHEN, 
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1

3.2

11.1 Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

11. GRENZE DES RÄUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7) BauGB)

12. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

bestehende Gebäude12.2

bestehende Flurstücksgrenzen mit Grenzpunkten12.3

Baugrenze

Whs

5. VERKEHRSFLÄCHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

5.1 Straßenverkehrsfläche (Aufteilung unverbindlich)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig 

geplante Neuparzellierung (unverbindlich) 12.1

ED

WA

Füllschema der Nutzungsschablone:12.10

6. ÖFFENTLICHE UND PRIVATE GRÜNFLÄCHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

THmax=max. Traufhöhe
FHmax=max. Firsthöhe
Dachform (SD=Satteldach)
Dachneigung 

2.2 maximale zulässige Zahl der VollgeschosseII

12.7

Höhenlinien in Meter ü.NN in 0,5m-Schritten

Gehweg

5.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

2.3 maximale Traufhöhe (siehe textl. Festsetzungen)z.B. THmax=4,5 m

2.4 maximale Firsthöhe (siehe textl. Festsetzungen)z.B. FHmax=10,5 m

Verkehrsgrün (Symboleintrag bei großen Flächen) 
Öffentliche Parkfläche
Fahrbahn

Wirtschaftsweg5.3

9. BINDUNGEN FÜR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BÄUMEN,
STRÄUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

anzupflanzender Einzelbaum (siehe textl. Festsetzungen)9.1 

Entwässerungsgraben

7. FLÄCHEN FÜR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)

7.1

V

9.2 zu erhaltender Einzelbaum

9.3 Umgrenzung von Flächen für das Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern

Private Grünfläche6.1

8. MIT GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLÄCHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

8.1 Geh- und Fahrrecht zugunsten des hinterliegenden Grundstücks (Flst. Nr. 970/1)GFR

gepl. Regenwasserableitung (offen / verdolt)

12.6 best. Mischwasserkanal

Cp/Ga4.1 Flächen für überdachte Stellplätze (Carports) und Garagen

4. FLÄCHEN FÜR NEBENANLAGEN , GARAGEN UND STELLPLÄTZE 
    (§ 9 (1) 4 BauGB u. §§ 12, 14 BauNVO)

10. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN
(§ 9 (6) BauGB)

10.1 Anbaubeschränkung gemäß § 22 StrG

12.4

best. Regenwasserkanal (verdolt)12.5

12.9

best. Mittelspannungsfreileitung

8.2 Leitungsrecht zur Wasserversorgung zugunsten der Gemeinde Waldbrunn

8.3 Leitungsrecht zur Regenwasserableitung zugunsten der Gemeinde WaldbrunnLR GDE

LR GDE

12.8 best. Wasserversorgungsleitung

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung: RadwegR

private Verkehrsfläche5.2


